PROJEKT
UMOWA NR WAI......... 2024.1J

Zawarta W dniu ... 2024 r. w Warszawie (dalej jako: ,Umowa”) pomiedzy:

Stowarzyszeniem Autoréw ,ZAIKS” z siedzibg w Warszawie przy ulicy Hipotecznej 2,00-092
Warszawa, REGON: 000775184, NIP: 525-15-71-004, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktaddéw
opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego, Numer KRS: 0000037327,

zwanym dalej ,Inwestorem?”, ,ZAiKS" lub ,Zamawiajgcym” reprezentowanym przez:

(-)

ktéry zostat wytoniony w trybie konkurencyjnego wyboru najkorzystniejszej oferty,
tgcznie zwanych dalej: ,Stronami”
o nastepujqgcej tresci:

§1

1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajqgce
na remoncie toalet na parterze budynku Inwestora mieszczgcego sie przy ulicy
Hipotecznej 2 w Warszawie, na dziatce ewidencyjnej nr 46 z obrebu 5-03-02 (dla ktérej
Sgd Rejonowy dla m.st. w Warszawie (...) prowadzi ksiege wieczystq ..), w celu
przystosowania ich dla oséb z niepetnosprawnosciami.

2. Przedmiotem zaméwienia sg roboty remontowe w zakresie opisanym dokumentacjq

projektowq stanowiqgcq zatgcznik nr1do Umowy.
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3. W celu zapewnienia poprawnego wykonania przedmiotu Umowy Wykonawca jest

zobowigzany do zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw, przeszkolonych przez
siebie w zakresie przepisow BHP, ktorzy bedq wykonywaé czynnosci faktyczne zwigzane
z przedmiotemm  Umowy. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng
odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania zatrudnionych oséb.

4. Roboty remontowe objete Umowq zostang wykonane w terminie do dnia 30 wrze$nia 2024

5. Strony zgodnie przyjmujg, ze na prace remontowe objete dokumentacjq projektowq
Zamawiajqcy posiada ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr

166/SRD/PB/2024 z dnia 18 czerwca 2024 r.

§2

1. Nadzér nad realizacjqg robét sprawowaé bedzie inspektor nadzoru wyznaczony przez
Zamawiajgcego tj. mgr inz Tadeusz Pawet Jankowski (dalej: ,Inspektor Nadzoru”).

2. Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca przy realizacji zamodwienia dysponowat osobq
posiadajgcq wiedze i doSwiadczenie w nadzorowaniu wykonywania prac remontowych

w czynnych obiektach.

§3

1. Zamawiajgcy wskaze Wykonawcy droge dojazdowq, miejsce sktadowania odpaddéw oraz
punkt poboru wody i energii.

2. Przekazanie pomieszczeh do remontu i rozpoczecie robét budowlanych nastgpi
niezwtocznie po podpisaniu Umowy.

3. Wykonawca zobowiqzuje sie wykona€ i utrzymacé niezbedne zaplecze budowy, strzec

mienia znajdujgcego sie na jej terenie oraz wykonaé niezbedne zabezpieczenia miejsca
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prowadzonych prac, ze szczegdlnym uwzglednieniem bezpieczehstwa osbéb
przebywajgcych na terenie czynnej nieruchomosci.

Prowadzone prace zostang wykonane w sposob nie powodujgcy zniszczeh i uszkodzeh
budynku oraz terenu przylegtego o ktérych mowa w § 1 Umowy.

Wykonawca zobowiqzuje sie utrzymywac teren prowadzenia prac w stanie wolnym
od przeszkdd komunikacyjnych oraz sktadowaé wszelkie urzgdzenia pomocnicze
i materiaty w sposéb nie powodujqcy kolizji.

Wykonawca na biezgco bedzie usuwat zanieczyszczenia powstate w trakcie wykonywania
prac budowlanych, w szczegdlnosci uprzgtnie teren robét po ich zakonczeniu.

Po zakohczeniu robét Wykonawca zobowigzuje sie uporzqdkowaé miejsce realizacji robot
i przekaza¢ Zamawiajgcemu pomieszczenia do odbioru w ustalonym terminie.
Wykonawca wykona roboty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,
zasadami wiedzy technicznej, przepisami BHP, nalezytg starannosci w ich wykonywaniuy,
bezpieczehstwem, dobrq jakoéciq i wiadciwq organizacjq robét.

Wykonawca wprowadzi i bedzie egzekwowat zakaz spozywania alkoholu lub Srodkéw
odurzajgcych na terenie prowadzenia roboét oraz zapewni, ze wszystkie osoby prowadzqgce
roboty bedq znajdowaty sie w stanie trzezwosci.

Wykonawca akceptuje, ze w czasie prowadzenia prac budynek ZAiKS nie bedzie zamkniety
i bedg w nim przebywali pracownicy. Wykonawca bedzie zapewniat, w mozliwym stopniu,
niezaktéconq dziatalnos€ ZAIKS w czasie wykonywania prac.

Wykonawca przekaze ZAIKS wszelkie instrukcje i dokumenty zwigzane z wbudowywanymi
materiatami, w tym karte gwarancyjng na wykonane prace i inne dokumenty okreslajgce

uprawnienia.
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1.

Podczas realizacji Umowy Wykonawca zobowigzany jest do stosowania fabrycznie nowych
materiatdw, dopuszczonych do stosowania w budownictwie, a w szczegdlnosci
posiadajgcych odpowiednie atesty higieniczne, certyfikaty i znaki bezpieczenstwa
zakupionych i dostarczonych do nieruchomosci na jego koszt i odpowiedzialno$¢.
Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Inspektorowi Nadzoru, w formie pisemne;j,
wynikéw badan, certyfikatdow oraz deklaracji zgodnosci z Polskimi i Europejskimi Normami
na materiaty i wyroby budowlane, przed ich wbudowaniem.

Uzgodnienia dokonywane przez Wykonawce z Inspektorem Nadzoru wymagajq formy
pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Inspektor Nadzoru moze w czasie trwania robdt poleci€ Wykonawcy usuniecie z budowy,
w ustalonym terminie, materiatéw, ktére nie sq zgodne z treScig oferty i zastgpienie ich
materiatami odpowiednimi. Polecenie ma formeg pisemngq, pod rygorem niewaznosci.
Sprawdzenie robdt przez Inspektora Nadzoru nie ma wplywu na odpowiedzialno§é
Wykonawcy z tytutu ujawnionych wad w pézniejszym terminie.

Inspektor Nadzoru ma prawo do wydawania poleceh o poddaniu testom wykonanych prac
w trakcie realizacji Umowy.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu wyrzqdzenia szkdédd osobom trzecim

w trakcie realizacji Umowy.

§5

Do zawarcia przez Wykonawce umowy z podwykonawcqg wymagana jest zgoda

Zamawiajgcego.
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2.

Jezeli Zamawiajgcy, w terminie 3 dni od przedstawienia mu umowy z podwykonawcq lub
jej projektu, wraz z czeScig niezbednej dokumentacji, nie zgtosi pisemnego sprzeciwu,
uwaza sig, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ za roboty wykonywane przez podwykonawcodw.

§6

Zakonczenie wykonania robdt oraz gotowo$¢ do odbioru kohcowego Wykonawca
zobowiqzany jest zgtosi¢ w formie pisemnej bezposrednio w siedzibie Zamawiajgcego.
Podstawg do zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru robdt jest faktyczne
wykonanie robot.

Na dzief zgtoszenia gotowosci do odbioru kohcowego Wykonawca dostarczy dokumenty
odbiorowe niezbedne do zgtoszenia o zakohczeniu prac: atesty i certyfikaty potwierdzajgce
jako&¢ uzytych materiatéw.

Zamawiajgcy zobowiqzuje sig przystqpi€ do odbioru koficowego wykonanych robdt
w terminie 3 dni od daty zgtoszenia ich zakonczenia i dostarczenia dokumentdw,
o ktérych mowa w ust. 3. Zamawiajgcy dokonuje odbioru z udziatem Wykonawcy.
Zamawiajqcy sporzqdza protokdt odbioru, ktéry podpisujq Strony.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego istnienia wad w przedmiocie Umowy,
Wykonawca zobowiqzany jest do ich usunigcia. Istniejgce wady oraz termin ich usunigcia
okresla protokét odbioru.

Koszty usuwania wad ponosi Wykonawca, a okres ich usuwania nie przedtuza umownego
terminu zakonczenia robot.

Jezeli Wykonawca nie usunie ujawnionych wad w terminie wskazanym w protokole
Zamawiajqcy zleci ich usuniecie innej osobie na koszt i odpowiedzialno$€ Wykonawcy.

Po usunieciu wad Zamawiajgcy sporzgdza protokdt odbioru ostatecznego, ktéry podpisujq

strony Umowy.
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10.

Jezeli w protokole odbioru nie stwierdzono wad w wykonaniu przedmiotu Umowy, protokét,
o ktébrym mowa w ust. 5, jest protokotem ostatecznym.

Wykonawca ma obowigzek informowania Inspektora Nadzoru o wykonaniu robét
ulegajqcych zakryciu. Inspektor nadzoru dokona ich odbioru w terminie dwéch dni od

otrzymania informaciji.

§7

Do czasu dokonania ostatecznego odbioru robét Wykonawca odpowiedzialny jest
za wszelkie szkody powstate na skutek dziatania lub zaniechania niezgodnego z zasadami
sztuki budowlanej, przepisami BHP, przepisami przeciwpozarowymi, a takze
nieprawidtowego zabezpieczenia narzedzi i materiatéw.

Na przedmiot zamébwienia ustala sie 5 letni okres gwaranciji i 5 letni okres rekojmi za wady,
ktéry bedzie liczony od dnia podpisania protokotu odbioru.

Termin wykonania robdt zwigzanych z usunieciem wad w okresie gwaranciji i rekojmi bedzie
kazdorazowo okreslany przez Zamawiajgcego.

Jezeli Wykonawca nie usunie wad w przewidzianym terminie Zamawiajgcy moze zleci¢ ich
usunigcie innej osobie na koszt Wykonawcy.

Po odbiorze robét zwigzanych z usunieciem wad poprzez realizacje uprawnienia
gwarancyjnego przez Zamawiajgcego lub w zwiqzku z realizacjq uprawnienia
Zamawiajgcego z tytutu rekojmi, dla robdt tych okres, odpowiednio, gwarancji lub rekojmi

biegnie na nowo.

§8

Za wykonanie przedmiotu Umowy okreslonego w § 1 Strony uzgadniajg wynagrodzenie

ryczattowe w wysokoSci zt netto (stownie ztotych: )

wraz z naleznym podatkiem VAT w wysoko$ci 23%, co daje kwote brutto
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zt (stownie ztotych: ) dalej zwane: ,Wynagrodzeniem”.

Ptatno$¢ Wynagrodzenia nastgpi po dokonaniu kohcowego odbioru prac.
Definicje wynagrodzenia ryczattowego okresla art. 632 Kodeksu cywilnego. Wynagrodzenie
ryczattowe jest ustalone na podstawie wyceny okreslonej w ofercie Wykonawcy i jest

niezmienne przez caty okres obowigzywania niniejszej Umowy.

2. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje wszystkie koszty niezbedne dla prawidtowego
wykonania przedmiotu Umowy. Wynagrodzenie zawiera wszelkie koszty zwigzane z
realizacjq zadania wynikajgce wprost z dokumentéw wskazanych w § 12 ust. 1, jak réwniez
nieujete w tych dokumentach, a niezbedne do wykonania zadaniag, tj. wszelkie koszty
zwiqzane z robotami przygotowawczymi, porzgdkowymi, zagospodarowaniem placu

budowy, koszty wykonania, utrzymania i likwidacji zaplecza dla robét i utylizacji odpadoéw.

3. Wykonawca wystawi faktury VAT na Zamawiajgcego, ktérym jest Stowarzyszenie Autorow
ZAIKS z siedzibg w Warszawie przy ulicy Hipotecznej 2, 00-092 Warszawa, NIP: 525-15-71-

004, po dokonaniu odbioru koficowego.

4. Faktura VAT moze zosta¢ ztozona do Zamawiajgcego po zakofczeniu procedury odbioru
przedmiotu Umowy i podpisaniu przez strony protokotu odbioru ostatecznego robét oraz

dostarczeniu dokumentacji powykonawczej .

5. Termin zaptaty Wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 Strony ustalajg na 14 dni od daty
doreczenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury VAT wraz z zatgczonym
protokotem odbioru, przy czym wyptata Wynagrodzenia Wykonawcy jest uwarunkowana
przedstawieniem przez niego dowoddéw potwierdzajgcych zaptate wynagrodzenia

dostawcom, podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom.
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6.

Zamawiajgcy oswiadcza, ze bedzie realizowat ptatnos¢ za fakture z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci (tzw. split payment). Zaptate w tym systemie uznaje sie

za dokonanie ptatnosci w terminie ustalonym.

7. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie ptatne przez Zamawiajgcego przelewem na rachunek

10.

1.

bankowy Wykonawcy nr , Z zastosowaniem mechanizmu

podzielonej ptatnosci. Za dzief zaptaty Wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1, uwaza sie
dzieh obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

Podzielong ptatnosé (tzw. split payment) stosuje sie wyigcznie przy ptatnosciach
bezgotéwkowych, realizowanych za posrednictwem polecenia przelewu lub polecenia
zaptaty dla czynnych podatnikéw VAT. Mechanizm podzielonej ptatnosci nie bedzie
wykorzystywany do zaptaty za czynnosci lub zdarzenia pozostajgce poza zakresem VAT
(np. zaptata odszkodowania), a takze za $wiadczenia zwolnione z VAT, opodatkowane
stawkq 0 % lub objete odwrotnym obcigzeniem.

Wykonawca o$wiadcza, ze wyraza zgode na dokonywanie przez Zamawiajgcego ptatnosci
w systemie podzielonej ptatnosci (tzw. split payment) oraz wskazuje, ze rachunki bankowe

do dokonania podzielonej ptatnosci to: Ponadto

Wykonawca oswiadcza, ze numer rachunku rozliczeniowego wskazany na fakturze, ktéra
bedzie wystawiona w jego imieniu, jest rachunkiem o ktérym mowa w Rozdziale 3a ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe.

Za dzieh zaptaty Wynagrodzenia uwaza sig dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

Jezeli Zamawiajqgcy stwierdzi, ze rachunek bankowy podany w fakturze VAT, nie spetnia
wymogow, o ktérych mowa w § 8 ust. 8 in fine Umowy, to wstrzyma sie z dokonaniem
zaptaty do czasu wskazania rachunku spetniajgcego te wymagania, co nie bedzie

stanowito podstawy dla Wykonawcy do dochodzenia odsetek lub odstgpienia od Umowy.
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12. Wykonawca os$wiadczaq, iz rachunek bankowy wskazany w ust. 6 jest zgodny z rachunkiem

bankowym ujawnionym w wykazie podmiotéw, o ktérym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy o
podatku od towaréw i ustug (dalej: ,Wykaz”). Wykonawca zobowigzuije sie do utrzymywania
ww. rachunku wiasciwego dla dokonania ptatnosci wynikajgcych z Umowy, przez caty
okres, w ktérym nalezne bedq ptatnosci wynikajgce z Umowy.

13. Wykonawca zobowiqzuje sie powiadomi€ ZAiKS o ewentualnej zmianie ww. rachunku
w formie pisemnej, przy czym zmiana bedzie skuteczna po ujawnieniu zmienionego
rachunku w Wykazie. W przypadku, gdyby rachunek bankowy nie byt w Wykazie, ZAiKS
wedle swojego wyboru moze:

1) dokonaé zaptaty na inny rachunek bankowy Wykonawcy znajdujgcy sie w Wykazie
lub

2) powstrzymaé sig z dokonaniem ptatnosci do czasu wskazania przez Wykonawce
rachunku bankowego, ktéry znajduje sie w Wykazie. Do czasu wskazania przez
Wykonawce rachunku bankowego, ktéry znajduje sie w Wykazie terminy ptatnosci
nie biegng, a ZAIKS nie popada w zwtoke lub opdznienie (Wykonawcy nie nalezq sie

odsetki za opdznienie w ptatnosci).

§9

1. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ dokonania nastepujgcych zmian postanowien
zawartej Umowy w stosunku do treSci oferty Wykonawcy:
1) konieczno§é dostosowania terminu realizacji zaméwienia w przypadku zaistnienia
ponizszych okolicznosci:
a) na skutek dziatania sity wyzszej, za ktére uwaza sie zdarzenia o charakterze
nadzwyczajnym, wystepujgce po zawarciu Umowy, a ktérych Strony nie byty

w stanie przewidzie€ w momencie jej zawierania i ktérych zaistnienie lub skutki
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uniemozliwiajg wykonanie przedmiotu Umowy w terminie, w tym wystgpienia

opdznienh w dostawie zamoéwionych przez Wykonawce materiatdw, co
uniemozliwiatoby prowadzenie robot;

b) wstrzymania robdt przez Zamawiajgcego lub przerw w wykonywaniu robot

powstatych na skutek okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialno§¢ Zamawiajqcy.

2) zmiany w przypadkach losowych, oséb wskazanych przez Wykonawce, przewidzianych

do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych przy readlizacji robét

budowlanych, przy czym kwalifikacje oraz doSwiadczenie tych oséb bedq takie same
lub wyzsze jak oséb podanych w wykazie.

2. Podstawg dokonania zmian, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1 Umowy bedzie protokot
koniecznosci okreslajgcy wystgpienie okoliczno$ci uzasadniajgcych wprowadzenie zmiany
terminu.

3. W przypadku wniosku Wykonawcy o dokonanie zmiany, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 pkt. 2
Umowy, Wykonawca obowigzany jest przedstawi¢ dokumenty potwierdzajqce kwalifikacje
wskazywanych osbb pozwalajgce na stwierdzenie spetnienia przez wskazane osoby

wymagan.

§10

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy gdy:

1) zostanie wydany nakaz zajgcia majgtku Wykonawcy, w zakresie uniemozliwiajgcym
wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy — w terminie 14 dni od dnia powzigcia
wiadomosci o zaistniatych okolicznoéciach;

2) Wykonawca nie rozpoczgt robét bez uzasadnionych przyczyn lub przerwat je
i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni — w terminie 14 dni od dnia powziecia wiadomosci

o zaistniatych okoliczno$ciach.
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3) Wykonawca pomimo pisemnego zastrzezenia Zamawiajgcego nie wykonuje robot

zgodnie z warunkami umownymi lub w razgcy sposéb zaniedbuje zobowigzania
umowne lub wykonuje prace w sposéb wadliwy albo sprzeczny z Umowq opbznia sie z
rozpoczeciem lub zakohczeniem prac tak dalece, ze nie jest prawdopodobne zeby
zdotat ukonczy€ przedmiot Umowy w terminie — w terminie do 14 dni od dnia powziecia
wiadomosci o zaistniatych okolicznosciach;

4) na podstawie przepisbw Kodeksu cywilnego.

2. OSwiadczenie o odstgpieniu od Umowy wraz z uzasadnieniem powinno nastqpi¢ w formie
pisemne;.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy Wykonawce oraz Zamawiadjgcego obcigzajqg
nastepujgce obowiqgzki szczegdlne:

1) w terminie 7 dni od daty odstgpienia od Umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzqdzi szczegbdtowy protokdt inwentaryzacii robdt w toku wedtug
stanu na dzief odstgpienia od Umowy,

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym,
na koszt tej strony, z winy ktérej nastqgpito odstgpienie od Umowy,

3) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robét przerwanych
oraz robét zabezpieczajqcych.

4. W przypadku odstgpienia od Umowy z powoddw zaleznych od Wykonawcy Zamawiajqcy
zastrzega sobie prawo zaliczenia wynagrodzenia z tytutu wykonanych prac na poczet
zastrzezonych w Umowie kar pienieznych jak robwniez Wykonawca ponosi koszty likwidacji
zaplecza dla robét i utylizacji odpadow.

§Mn
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna:
1) za opbznienie wykonania Umowy — w wysokosci 0,15% wynagrodzenia za kazdy dzief

opdznieniaq,
11
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1.

2) za opdznienie w usunigciu wad w okresie gwarancji i rekojmi — w wysokoséci 0,15%
wynagrodzenia za kazdy dziei opdznienia liczony od dnia wyznaczonego przez
Zamawiajgcego na usuniecie wad.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare pieniezng w wysokosci 5% Wynagrodzenia

brutto w przypadku:

1) odstgpienia od Umowy z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnose,

2) odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z powodu okolicznosci wskazanych
w §10.

Zamawiajqcy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 5% Wynagrodzenia brutto

w przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢.

Kary umowne ptatne sq w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania do zaptaty.

Zaptata kary umownej nie zamyka drogi dochodzenia odszkodowania na zasadach

ogéinych.

Zamawiajgcy moze potrgci€ nalezng mu kare umowngq z dowolnej naleznosci Wykonawcy.

Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie wymagalnych kar umownych z przystugujgcego

mu wynagrodzenia.

§12

Integralng czes$¢ niniejszej Umowy stanowi: dokumentacja projektowa (zatqgcznik nr 1) oraz

oferta (zatqcznik nr 2).

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy majq zastosowanie

przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane wraz z przepisami

wykonawczymi.
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PROJEKT
3. Ewentualne spory, jakie mogq powstac przy realizacji niniejszej Umowy, bedq rozstrzygane

przez witasciwy rzeczowo sqd powszechny witasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Wszelkie zmiany i uzupetnienia treSci Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. Umowe sporzqdzono w dwéch jednobrzmiqgcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

Zatgczniki:

()

Zamawiajqcy: Wykonawca:
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